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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Déc lap — Ty do — Hanh phuc

HOP DONG DAT COC MUA BAN CAN HO CHUNG CV

(HOP BONG CHUYEN NHUQNG QUYEN SO H’U CAN HO GAN LIEN VOI
QUYEN SU’ DUNG DAT)

Sé: /HDDC/
- Can cr BO Luat dan sw 2015 va cac van ban hwéng dan thi hanh;
- Can clr Luat dat dai 2013 va cac van ban hwdng dan thi hanh:
- Can ct Luat kinh doanh béat dong san 2014
- Can c luat Nha & 2014
- Can c vao kha ndng va nhu cau cla hai bén
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Hop ddng dat coc mua ban nha chung cw (sau day goi tat 1a “Hop Dong”) nay duoc
lap ngay............ thang ............ nam............ Jai
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(Sau day goi tat 1a “BEN A”).

BEN DAT COC:
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(Sau day goi tat 1a “BEN B”).

(BEN A va BEN B sau day goi chung la “Hai Bén” va goi riéng |a “Bén” tly ngiy
canh).

Trén co s& hop déng dat coc mua ban nha chung cw theo:
i) Cac quy dinh phap luat dat dai, nha &, kinh doanh bat déng san, dan su hién

hanh;

ii) Bén A la mot doanh nghiép c6 chirc nang dau tw va kinh doanh bat dong san,
hién la chd dau tw Dw ép ........... ., toa lac tai............ voi tbng dién tich
khoang............ (sau day goi tat la “Dy An”) theo cac van ban phap ly sau:

- Gidy chirng nhan Quyen st dung dat sb ...l (o [o T cap
NGAY....cveeneineanannnn. d6i v&i dién tich KN G4t .....ccoooviii e,

iii) Bén B cam két 1a dbi twong thda man diéu kién dwoc mua nha & theo quy dinh
ctia phap luat hién hanh, sau khi da tim hiéu va hiéu ré cac van dé lién quan dén dy
an ciing nhuw viéc ky két va thwc hién Hop Bdng nay, mong mubdn ky két hop dbng
dat coc mua ban nha chung cw nay véi Cong ty dé ddm bao viéc ky két va thuc
hién Hop déng mua ban can hd chung cw nhuv mé ta dwdi day (sau day goi tat la
“Hop dbéng dat coc mua ban nha chung cuw”);

iv) Hai Bén thong nhat thyc hién Hop Bong trén co s& tw nguyén, binh dang, ton
trong quyen, lgi ich hgp phap cda nhau va cung co lgi.

Theo do, hai bén thdng nhat ky két hop dong dat coc mua ban nha chung cw nay
V@i cac dieu khoan nhw sau:

PIEU 1: TAlI SAN PAT COC

Bén A giao trwdc cho Bén B so tién dat coc dé dam bao giao két va thuc hién hop
dong mua bancan hd chungcw la....................... déng

(BANG CNTP: toeeiveeee e, )

DPIEU 2: THOI HAN PAT COC

- Thoi han dat coc: tinh tr ngay hai bén ky hop déng nay cho dén hét ngay

- Hai bén sé tién hanh thyc hién viéc ky Hop dong mua ban can hé chung cu tai
Phong Céng chirng cham nhatvaongay .......................

DPIEU 3: MUC DBiCH BAT COC

Bén B dong y dat coc va Bén B dong y nhan coc nham dam bao viéc ky két va thuc
hién hgp dong dat coc mua ban nha chung cw doi v&i can hé c6 dac diem nhw mo
tad dwdi day (sau day goi tat 1a “Can Ho”):
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3.1. Loai nha, céng trinh xay dwng: can hé chung cw

G FZ I | SRR
3.3 Thdng tin vé& quy hoach cé lién quan d&n cAN hd & ......cveveeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeee,
3.4. Quy md cua can hd

- Téng dién tich san xay dung: ............ m?

- Téng dién tich st dung dat: .......... m?, trong do:
Thudc t& ban d6 sé:

Thira dat sb:

Dién tich: .................... m?
Sk dung riéng: ................ m?
S& dung chung (néu cé): ............ m?

Ngudn gbc str dung dat trong hop ddng dat coc mua ban nha chung cw (dwoc giao,
dwoc cONg NhAN NOAC tNUE): .....ee e

(Néu la thué dat thi phai ghi thém thong tin vé s6 hgp dong, ngay ky hop dong thué
dat, thoi gian thué tir ngay .... dén ngay.....).

3.5. Pac diém, tinh chat, cong nang s dung, chat lvong; thong tin vé tirng loai muc
dich st dung va phan dién tich s&r dung chung/.

3.6 Thyc trang cac cong trinh ha tang, dich vu lién quan d&n cén ho

3.7. CAc han ché vé quyén s& hiru, quyén st dung can ho:

(O ol (a1 oo I 1 0 T8 41 = (oSSR
DPIEU 4: GIA CHUYEN NHUONG VA PHUONG THU'C THANH TOAN
4.1. Gia chuyén nhuong

- Gia chuyén nhuwong: ..., déng (Bang chiv: ...,
(chwa bao gébm thué VAT)

- Gi& chuyén nhuwong trén da bao gém:

- Gia tri quyén sr dung déat

- Gia tri can ho

4.2. Phwong thiee thanh toan: Chialam ....................... dot

- Dot 1: Bén A dat coc cho bén B s6 tién la: ....................... dong (Bang chiv:
....................... ) bang hinh th&rc chuyén khoan ngay sau khi hai bén ky hgp dong
dat coc mua ban nha chung cw nay.

dong (Bang chiv: ....................... ), twong &ng véi 95% gia tri chuyén nhwong (bao
gom ca so tién dat coc) ngay sau khi cac bén hoan thanh thua tuc céng chirng Hop
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ddng chuy&n nhwong quyén sé& hiru can hd gan lién véi quyén quyén st dung dat
tlr Bén B sang cho Bén A tai Phong céng chirng.

- Dot 3: Bén A thanh toan sé tién con lai: ....................... déng (twong dwong 5%
gia tri chuyén nhwong) ngay sau khi bén B cung cap cho bén A gidy xac nhan da
hoan thanh nghia vu thué lién quan dén viéc chuyén nhwong quyén s& cin hd gén
lién v&i quyén sir dung dat ctia Bén B.

Lwu y: phuong thiee thanh toan do cac bén théa thuan véi nhau co thé chia lam
nhiéu dot hoac mét dot.

DIEU 5: NGHIA VU VA QUYEN CUA BEN A
- Giao sb tién dat coc cho Bén B theo dung thda thuan;

- Giao két thuc hién Hop dong cong chung chuyen nhwong quyen s& hiru can hd
gan lién v&i quyén sir dung dat da thda thuan tai Diéu 3 Hop déng nay.

- Puoc quyén chi dinh ca nhan hoéc td chirc dai dién Bén A dé dirng tén ky két ‘hop
dong cong chirng chuyén nhwong s& hivu can hd gan lién véi quyén st dung dat tai
thoi diém coéng ching.

- Trwong hop bén A tir choi giao két Hop dong chuyén nhuong quyén s& hiru can
ho gan lien voi quyén st dung dat & vao bat ky thoi diém nao thi Bén A bi mat toan
bd so tién da thanh toan cho bén B theo quy dinh tai diéu 1 Hop dong nay.

- Buoc khau triv tién dat coc khi thuc hién nghfa vu tra tién cho Bén B khi hai Bén
giao két Hop dong chuyén nhuong quyen s@ hiru can ho va gan lien voi quyen st
dung dat.

- Bén A chiu trach nhiém thanh toan chi phi dich vu cho bén thi» ba (néu co) dé thuc
hién tha tuc chuyén nhuwgng quyén s& hiru can hé gan lién v&i quyén str dung dat
cho bén B.

- Chiu trach nhiém thwe hién cac tha tuc cap gidy chirng nhan quyén s& hiru cho
bén mua.

- Chiju trach nhiém thanh toan phi cdng chirng hop déng nay (néu co)

- Chiju trach nhiém tra chi phi do dac ban vé (néu c6), ndp thué, phi, 1& phi theo quy
dinh clda phap luat.

- Chiu trach nhiém thanh toan céac loai phi, 1€ phi lién quan
DPIEU 6: NGHIA VU VA QUYEN CUA BEN B

- Giao két thirc hién Hop dong cong chirng chuyén nhugng quyén s& hivu can hd
gan lien véi quyéen str dung dat da théa thuan tai Bieu 3 Hop dong nay.

- Tra lai tién dat coc va mét khoan tién phat coc twong dwong véi sb tién dat coc
cho Bén A trong trwdng hop bén Bt chdi viéc giao két Hop déng céng chirng
chuy&n nhwong quyén s& hiru can ho gan lién véi quyén st dung dat néu tai diéu 2
Hop dong;

- Chiu trach nhiém ndp cac loai thué, phi, 1& phi theo quy dinh cta phap luat thudc
trach nhiém ndp cua bén ban.
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PIEU 7: CAM BPOAN CUA CAC BEN

Bén A va bén B chju trach nhiém trwdc phap luat vé nhirng I&i cam doan sau:
7.1. Bén A cam doan:

- Nhi¥rng théng tin vé nhan than ghi trong hop déng nay 1a dang sw that.

- Viéc giao két hop ddng nay la hoan toan tw nguyén, khéng bi Itra dbi hodc ép
buéc;

- Thye hién dung va ddy da céc théa thuan da ghi trong hop déng nay .

7.2. Bén B cam doan:

- Nhi¥rng théng tin nhan than ghi trong hop déng nay la dang sw that;

- Viéc giao két hop ddng nay la hoan toan tw nguyén khéng bij lra déi hodc ép budc;
- Thye hién dung va ddy da céc théa thuan da ghi trong hop déng nay.

- Quyx/én s& hiru can hd chung cw gan lién véi quyén st dung dat da diéu kién
chuyén nhwong theo quy dinh cta phap luat.

PIEU 8: PHUWONG THU'C GIAI QUYET TRANH CHAP

Trong qua trinh thwc hién hop dong ma phat sinh tranh chap, cac bén cung thuvong
lwong gidi quyét trén nguyén tac ton trong quyén loi ctia nhau; trong trwong hop
khéng thuwong lwong dwoc, thi mét trong hai bén c6 quyén khéi kién dé yéu cau toa
an c6 thdm quyén giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

PIEU 9: PIEU KHOAN CcuUOI CUNG

- Hai bén cong nhan da hiéu rd quyéen, nghia vy va lgi ich hop phap cda minh, y
nghia va hau qua phap ly cta viéc giao ket hgp dong nay.

- Hai bén da ty doc lai hop dong nay, da hiéu va dong y tat ca cac diéu khoan ghi
trong hop déng nay va da ky va diém chi vao hop déng nay .

- Hop déng nay dwoc lap thanh 2 (hai) ban, mbi bén gitr 1 (mdt) ban cé gié tri phap
ly nhw nhau.

- Hop déng c6 hiéu luc ké tr ngay ky.
BEN A BEN B
(K, ghi 15 ho tén) (K, ghi 15 ho tén)
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