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HAI BEN THOA THUAN KY KET HOP DONG XAY DUNG VOI NHIPNG DPIEU
KHOAN SAU

Diéu 1. Noi dung céng viéc va san phdm cla hop déng:

Bén A giao cho Bén B thyc hién thi cong xay dwng, l&p dat cdng trinh theo dung
thiet ké dwoc duyét, dwoc nghiém thu ban giao dwa vao st dung theo dung quy
dinh cla phap luat.

Diéu 2. Chat lwong va cac yéu cau kj thuat:

Phai thic hién theo dung thiét ké; bao dam sy bén virng va chinh xac clia cac két
cau xay dwng va thiét bi lap dat theo quy chuan, tiéu chuan xay dwng Viét Nam.
Diéu 3. Thoi gian va tién do thuc hién:

Hop dong phai ghi rd thoi gian bat dau, thoi gian hoan thanh ban giao san pham
cua hop dong; tién do thwc hién tieng hang muc, tirng cong viéc phai phu hop voi
tépg tien do cua dy an. Trwdong hgp Bén giao thau ky nhieu hgp dong voi Bén nhan
thau dé thwc hién cac cong viéc xay dyng thi tien d6 cua cac hgp dong phai phoi
hop dé thue hién dwoc tong tién do clia dw an. Cac bén cta hgp dong phai thiét lap
phu luc phan khéng tach roi ciia hop ddng dé ghi rd yéu cau vé tién do déi véi tivng
loai cdng viéc phai thuc hién.

Diéu 4. Diéu kién nghiém thu va ban giao cong trinh xay dwng

4.1. biéu kién nghiém thu:

+ Tuan theo cac quy dinh vé quan ly chat lwong cong trinh;

+ Bén A sé thyc hién nghiém thu tirng cong viéc xay dwng; tieng bé phan cong trinh
xay dwng, giai doan thi cong xay dwng; tieng hang muc cong trinh xay dwng, cong
trinh xay dwng dwa vao st dung. Déi véi cac bd phan bi che khuét ctia cong trinh
phai dwoc nghiém thu va vé ban vé hoan cong tredc khi tién hanh cac céng viéc
tiép theo;

+ Bén A chi nghiém thu khi déi twong nghiém thu d& hoan thanh va cé da hé so
theo quy dinh;

+ Cong trinh chi dwoc nghiém thu dwa vao s dung khi dam bao ding yéu cau thiét
ké, dam bao chat lwong va dat cac tiéu chuan theo quy dinh.

4.2. Diéu kién dé ban giao cong trinh dwa vao st dung:

- Bam bao cac yéu cau vé nguyén tac, ndi dung va trinh tw ban giao cong trinh da
xay dwng xong dwa vao str dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dwng;

- Dam bao an toan trong van hanh, khai thac khi dwa céng trinh vao st dung.

Viéc nghiém thu, ban giao cong trinh xay dwng phai thanh 1ap Hoi ddng nghiém thu
ban giao cong trinh, thanh phan cta H6i dong nghiém thu theo quy dinh cta phap
luat vé nghiém thu, ban giao céng trinh xay dwng.

Diéu 5. Bao hanh cong trinh:



5.1. Bén thi cong xay dwng cé trach nhiém thwc hién bao hanh coéng trinh sau khi
ban giao cho Cha diu tw. N&i dung bdo hanh coéng trinh bao gém khéc phuc, stra
chira, thay thé thiét bi hw hédng, khiém khuyét hodc khi cong trinh van hanh, st dung
khdng binh thuwong do 16i clia nha thau gay ra;

5.2. Thoi han bao hanh céng trinh dwoc tinh t& ngay nha thau thi cong xay duwng
cong trinh ban giao cdng trinh hodc hang muc céng trinh phai bao hanh cho chi dau
tw (khéng it hon 24 thang dbi véi loai cong trinh cap dac biét, cap |. Khéng it hon 12
thang dbi v&i céng trinh con lai);

5.3. Mlrc tién cam két dé bao hanh cong trinh:

- Bén B (nha thau thi céng XD va nha thau cung tng thiét bi CT) c6 trach nhiém ndp
tién bdo hanh vao tai khoan cua chi dau tw theo mirc: 3% gia tri hop déng dbi voi
cbng trinh xay dwng hoac hang muc CTXD c6 thoi han khéng it hon 24 thang; 5%
gia tri hop déng dbi véi cong trinh ¢6 thdi han khodng it hon 12 thang;

- Bén B chi dwoc hoan tra tién bao hanh cong trinh sau khi két thic thoi han bao
hanh va dwoc chu dau tw xac nhan da hoan thanh cong viéc bao hanh;

- Tién bédo hanh cong trinh XD, bao hanh thiét bi cong trinh dwoc tinh theo 1ai suét
ngan hang do hai bén thoa thuan. Tién bao hanh cé thé dwoc thay thé bang thw bao
lanh cla ngan hang co6 gia tri twong dwong, hodc c6 thé dwoc gan trir vao tién
thanh toan khéi lwong céng trinh hoan thanh do hai bén thoa thuan.

Diéu 6. Gia tri hop dbng:

- Gia hgp dong: can cl sw thoa thuan gitka bén giao thau va bén nhan thau dé xac
dinh loai gia hop dong

- Gia tri hop dbng can c loai gia hop déng, cac van ban quy pham phap luat hwong
dan viéc 1ap quan ly chi phi xay dwng cong trinh thudc cac dy an dau tw va sy thoa
thuan clia hai bén (dam phan sau d4u thau) xac dinh gia tri hop déng

Toan b gia tri ctia hgp dong bao gom gia tri cua tirng phan viéc cu thé
6.1. Gia tri hop déng PhaN: .......ovoeeeeeeeeeeeeee

(chi tiét tai phu luc cia HD):..........coc.......... d

6.2. Gia tri hop déng phan: ........cccccevveeene.

(chi tiét tai phu luc cta HD) ..o, d

6.3. Gia tri hop déng phan: ........ccccocene...

(chi tiét tai phu luc cla HD) ..o d

TONG GIA T NOP AONG: .o, déng
(Chi tiét ttrng phan dwoc thé hién cu thé & cac phu luc kém theo cta HD)
Gia tri hop déng trén co thé dwoc diéu chinh trong cac trworng hop:

a. Bb sung, diéu chinh khdi lwong thuc hién so véi hop ddng:

- Néu khoi lwong cong viéc phat sinh da cé don gia trong hop dong thi gia tri phan
khoi lwgng phat sinh dworc tinh theo don gia do;



- Néu khdi lwgng cong viéc phat sinh khdng co don gia ghi trong hop dong thi gia tri
phat sinh dwoc tinh theo don gia tai dia phwong noi xay dwng cong trinh, néu khong
co don gia tai dia phwong hai bén thong nhat xay dwng mtrc gia mai va trinh cap co
tham quyén phé duyét dé ap dung;

- Néu khoi lwong cong viéc thay doi ( tang hoac gidm ) so voi hgp dong lon hon
20% thi hai bén c6 thé thoa thuan xac dinh don gia méi.

b. Nha nwéc thay ddi chinh sach: thay dbi tién lwong, thay dOI gia nguyen vat liéu do
nha nwdc quan ly gia, thay déi ty gia hoi doai dbi voi phan von co s dung ngoai té
ho&c thay dbéi cac ché do, chinh sach méi lam thay ddi mat bang gia c}’au tw xay
dwng cong trinh. Trong trwdng hgp nay chi dwoc diéu chinh khi dwoc cap c6 tham
quyén cho phép.

c. Trwong hop bat kha khang do thién tai nhw dong dat, bao, IG, lut, 16¢, séng than,
I& dat; hoa hoan; chién tranh hoac c6 nguy co xay ra chien tranh, ... va cac tham
hoa khac chwa lwdong hét dwoc. Khi d6 cac bén tham gia hgp dong thwong thao dé
xac dinh gia tri hogp dong diéu chinh phu hop véi cac quy dinh cua phap luat.

Diéu 7. Thanh toan hop déng:

7.1. Tam &ng:

Viéc tam ng vén theo hai bén thoa thuan va dwoc thwc hién ngay sau khi hop
dong xay dwng co hiéu lwc.

7.2. Thanh toan hop déng:

- Hai bén giao nhan thau thoa thuan vé phwong thirc thanh toan theo thoi gian hoac
theo giai doan hoan thanh trén co s& khoi lwgng thwc té hoan thanh va mic gia da
ky;

- Sau khi ban giao san pham hoan thanh hai bén tién hanh nghiém thu quyét toan va
thanh ly hgp dong. Bén A thanh toan n6t cho bén B.

Boi voi trwong hop dy an dau tw stiv dung von nwéc ngoai cé quy dinh viéc tam
tng, thanh toan khac quy dinh trong nwéec thi thwe hién theo hgp dong da ky.

7.3. Hinh thre thanh todn: tién mét hodc chuyén khoan

7.4. Bdng tién thanh toan:

- Bong tién ap dung dé thanh toan: tién Viét Nam; hodc ngoai té (trong truong hop
thanh toan véi nha thau nwédc ngoai céd svw thoa thuan thanh toan bang mét loai
ngoai té)

Diéu 8. C4c bién phap bao dam thwc hién hop dong:

Bao lanh thuc hién hop dong duoc ap dung doi véi tat ca cac hinh thirc Iwa chon
nha thau.

- Bén nhan thau phai co béorlénh thwc hién hop déng béi mot td chire tin dung ¢
uy tin dwgrec bén giao thau chap nhan;

- Gia tri bao lanh thyc hién hop ddng khéng qua.... gia tri hop doéng tuy theo loai
hinh va quy mé cta hgp dong;



- Gia tri bao lanh dwoc giai tod dan theo khéi lwong thuc hién twong rng;

Diéu 9. Bao hiém:

Trong qua trinh thwe hién thi cdng xay dwng céng trinh, cac bén phai mua bao hiém
theo quy dinh hién hanh:

- Chu dau tw phai mua bao hiém céng trinh

- Nha thau phai mua bao hiém cho vat tw, thiét bi, nha xwéng phuc vu thi cong, bao
hiém doi véi nguwdi lao dong, bao hiém trach nhiém dan sy doi véi nguwoi thir ba.
Diéu 10. Tranh ch4p va giai quyét tranh chép:

- Trong trwdng hop cé vu’c’yng,méc trong qua trinh thwc hién hop déng, cac bén nd
lwe toi da chd dong ban bac dé thao g& va thwong lwgng giai quyét.

- Trwong hop khong dat dwoc thoa thuan gitka cac bén, viée giai quyét tranh chép
théng qua hoa giai, Trong tai hoac tda an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.
Diéu 11. B4t kha khang:

11.1. Sw kién bat kha khang |a sw kién xay ra mang tinh khach quan va ném ngoai
tam kiémrsoét cua cac bén nhuw déng dat, bao, 10, Iut, l0c, séng than, |& dat; hoa
hoan; chién tranh hodc c6 nguy co xay ra chién tranh,... va cac tham hoa khac chwa
lwdng hét dwoc, sw thay dbi chinh sach hodc ngan cdm cda co quan cé thdm quyén
clia Viét Nam...

- Viéc mot bén khéng r)oén thanh nghTa vu cula minh do sw kién bat kha khang sé
khéng phai la co s& dé bén kia cham dit hop dong. Tuy nhién bén bi anh hwdng
b&i sw kién bat kha khang c6 nghia vu phai:

+ Tién hanh cac bién phap ngéan ngtra hop ly va céc bién phap thay thé can thiét dé
han ché t6i da anh huwdng do s kién bat kha khang gay ra

+ Théng bao ngay cho bén kia vé sy kién bat kha khang xay ra trong vong 7 ngay
ngay sau khi xay ra sw kién bat kha khang.

11.2. Trong treong hop xay ra sy kién bat kha khang, thoi gian the hién hop dong
sé duoc kéo dai bang thoi gian dien ra sy kién bat kha khang ma bén bi anh huéng
khéng thé thwe hién cac nghia vu theo hgp dong cldia minh.

Diéu 12. Tam dirng, huy bd hop ddng

12.1. Tam drng thwc hién hop ddng:

Céc trwerng hop tam dirng thue hién hop déng:

- Do 16i ctia Bén giao thau hodc Bén nhan thau gay ra;

- Céac trwdng hop bat kha khang.

- Cac trwdng hop khac do hai bén thao thuan

Mot bén co quyén quyét dinh tam dirng hop dong do 16i clia bén kia gay ra, nhung
phai bao cho bén kia biét bang van ban va cung ban bac giai quyét dé tiép tuc thyc
hién dung hop dong xay dwng da ky két; trwong hop bén tam dirng khéng thong
bao ma tam dirng gay thiét hai thi phai boi thwdng cho bén thiét hai.



Thoi gian va mire dén bu thiét hai do tam dirng hop dong do hai bén thoa thuan dé
khac phuc.

12.2. Huy bd hop déng:

a. Mot bén c6 quyén huy bé hop dong va khong phai boi thuwong thiét hai khi bén kia
vi pham hop dong la diéu kién huy bé ma cac bén déa thoa thuan hoac phap luat co
quy dinh. Bén vi pham hop dong phai boi thuwdng thiét hai;

b. Bén huy bé hop dong phai thdng bao ngay cho bén kia biét vé viéc huy bo; néu
khéng théng bao ma gay thiét hai cho bén kia, thi bén huy bé hop dong phai boi
thwdng;

c. Khi hop déng bi huy b, thi hop dong khong co hiéu lyc twr thoi diém bi huy bé va
cac bén phai hoan tra cho nhau tai san hoac tién;

Diéu 13. Thwdng, phat khi vi pham hop déng:

13.1. Thwéng hop dong:

Néu Bén B hoan thanh cac néi dung cong viéc clia hgp dong theo dung tién do tai
diém va chét luvgng tai diém clia hgp dong thi Bén A sé thuwdng cho Bén B la: .......
gia tri hop dong (khéng vwot qua 12% gia tri phan hop dong lam I¢i)

13.2. Phat hop dong:

- Bén B vi pham vé chat lwong phat % gia tri hop ddng bi vi pham vé chét lwong

- Bén B vi pham vé thoi han thiyc hién hop dong ma khong do s kién bat kha
khang hoac khong do I0i cua Bén A gay ra, Bén B sé chiu phat % gia tri phan hop
dong bi vi pham th&i han thye hién.

- Bén B vi pham do khéng hoan thanh du so lwong san phdm hodc chat lwgng san
pham khong dat yéu cau quy dinh trong hop dong kinh té thi Bén B phai lam lai cho
dud va dung chat lvgng

Trong trwong hop phap luat chwa cé quy dinh mire phat, cac bén co quyén thoa

thuan vé mirc tién phat bang ty 1& phan tram gia tri phan hop ddng bj vi pham hodc
bang mot sb tuyét déi.

Tbng sb mirec phat cho mét hop ddng khoéng dugc vot qua 12% gia tri hop dong bi
vi pham

Diéu 14. Quyén va nghia vu cla bén B:

Can cw cac quy dinh clta phap luat, yéu cau vé cong viéc cla Bén giao thau va
nhan thau, hai bén thoa thuan vé quyén va nghia vu ctia Bén B

Diéu 15. Quyén va nghia vu cia bén A:

Can ctr cac quy dinh cua phap luat, yéu cau vé cong viéc clia Bén giao thau va
nhan thau, hai bén thoa thuan vé quyén va nghia vu ctia Bén A

Diéu 16. Ngon ng st dung:

Ngon ngir clia Hop dong sé la tiéng Viét la chinh. Trwong hop phai st dung ca
tieng Anh thi van ban thoa thuan cua HD va cac tai liéu cia HD phai bang tiéng Viét
va tiéng Anh va c6 gia tri phap ly nhw nhau
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Diéu 17. Biéu khoan chung

17.1. Céac phu luc sau 1a mdt bd phan khéng thé tach roi hop déng nay:
- Phu luc 1: Thoi gian va tién do thwc hién

- Phu luc 2: H6 so thiét ké, ...

- Phu luc 3: tién d6 thanh toan

17.2. Hop dong nay ciing nhw tat ca céc tai liéu, thong tin lién quan dén hop dong
sé dwoc cac bén quan ly theo quy dinh hién hanh cia nha nwéc vé bao mat.

17.3. Hai bén cam két thyc hién tét cac diéu khodn da thoa thuan trong hop déng.
17.4. Hop déng lam thanh 10 ban c6 giéa tri phap Iy nhw nhau, Bén A gilr 6 ban, Bén
B gi(r 4 ban;

17.5. Hiéu lyc ctia hop ddng: Hop dbng nay co hiéu lwc ké tir ngay ... (theo sw thod
thuan cua 2 bén)

DAI DIEN BEN A DAI DIEN BEN B
Chirc vu Chirec vu
(Ky tén, déng dau) (Ky tén, déng dau)
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