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LOI CAM ON
Do an tot nghiép la két ‘qua cua mot qua trinh hoc tp va ren luyén cua sinh
vién sau 5 nam ngdi trén ghé nha truong. Pay 1a co hoi dé sinh vién ching t6 minh
trude khi budc vao mdt giai doan mdi. Chung em da thuc hién dd an nay voi hi
vong glri gdm vao d6 y tuong kién tric ctia minh, cing véi viée tdp duot duc rat
kinh nghiém dé tré thanh mot KTS ¢6 kién thie va kha nang nghé nghiép tt khi ra
truong 1ap nghi€p. Sau quang thoi gian tim to1, nghién ctru, hoc hoi qua céc tai
lidu cung voi su say mé voi kién trac, dudi su diu dit cia cac thdy c6 em dd hoan
thanh do 4n tot nghiép véi dé tai
KHACH SAN HOA PHUQNG DO SON
Loi dau tién em xin bay t6 long kinh trong, cdm on va blet on sau sic tGi thay
gido : THS.KTS . NGUYEN THE DUY _ nguoi da truc tiép chi bao, dan dit em
trong sudt qua trinh thyc hién do 4n. Em ciing xin chan thanh cam on toan thé cac
thay co trong khoa, trong truong dé quan tam, tan tinh chi bao ching em trong sudt
5 nam hoc vira qua. Nhiing kién thirc ma cac thay co da truyén dat thuc su 1a hanh
trang quy gia dé chung em budc vao con duong phia truée. Ching em mong rang
sau d6 an tot nghiép va khi da ra doi lam vi€c van s€ nhan dugc sy giup do chi bao
nhiét tinh va an can cua cac thay cac co.

Do kién thirc va kinh nghiém thyc té con han ché, thoi gian c¢6 han nén trong
qua trinh thyc hién d6 an em khong tranh khoi nhiing sai sot. Nén em mong mudn
s& tiép tuc nhan duoc sy quan tam, gitip d, chi bao cua cac thdy c6 va cac ban dé
em c6 diéu kién hoc héi, ciing o va nang cao kién thtrc ciia minh.

Em xin chan thanh cam on cac thay co.

Kinh chuc cac théy cO ludn ludén manh khoe, hanh phic !



_ CHUONG I : PHAN MO AU
1.1 : Giéi thiéu chung ve quan Do Son hai Phong :

Hai Phong la thanh phé duyen hai ndm & ha luu ciia hé thong song Thai Binh thudc
dong bang song Hong c6 vi tri nam trong khoang tur 20035 dén 210 01” vi d6 Bac, va
tir 106029° dén 107005 kinh d6 Pong; phia Bic va Pong Bac giap tinh Quang Ninh,
phia Tay Bic giap tinh Hai Duong, phia Tay Nam giap tinh Thai Binh va phia Dong la
bién Pong voi duong bo bién dai 125km, noi co 5 cira séng 1on 1a Bach Ping, Cira
Cam, Lach Tray, Van Uc va song Thai Binh.

Dién tich ty nhién 1a 1.507,57 km2, dan sé 1.837.3 ngan ngudi (tinh dén
01/04/2009), mat d6 dan s trung binh cta thanh phd 1a 1.218,78 nguodi/km?2, vao loai
trung binh so vé6i cac tinh dong bang séng Hong.

Hai Phong tir 1au da noi tiéng 1a mot cang bién 16n nhat & mién Bic, mot dau moi
giao thong quan trong voi hé thong giao thong thuy, bd, duong sit, hang khong trong
nude va quoc té, 1a cira chinh ra bién cua thu d6 Ha Noi va cac tinh phia Bic; 1a ¢au mbi
giao thong quan trong cua Vung Kinh té trong diém Bac B9, trén hai hanh lang - mot
vanh dai hop tac kinh té Viét Nam - Trung Quoc Chinh vi vy trong chién lugc phat
trién kinh té — x3 hoi vung chau thd song Hong, Hai Phong dugc xac dinh 1a mot cuc
tang truong cua vung kinh té dong luc phia Bic (Ha Noi — Hai Phong — Quang Ninh); la
Trung tdm kinh té - khoa hoc - ki thuat tong hop cua ‘Vung duyén hai Bic Bo va la mot
trong nhimg trung tdm phat trién cua Vung Kinh té trong diém Bac B va ca nudc.
(Quyét dinh 1448 /QB-TTg ngay 16/9/2009 ctia Thii tudng Chinh phu).

Po Son 1a mdt quan ciia thanh phd Hai Phong, cach trung tim thanh phd khoang 22 km

vé hudng dong nam. P6 Son c6 mdt khu nghi mat gdm nhiéu bai bién c6 phong canh dep

& mién Bac Viét Nam.

Quan D6 Son dugc thanh lap ngay12/9 nam 2007 trén co so toan b dién tich cua thi xa
D6 Son cii va xd Hop Dirc thudc huyén Kién Thuy theo nghi dinh 145/2007/ND-CP cia
Chinh pht nuéc CHXHCN Viét Nam.

. Hién trang va dinh hwéng phat trién ciia Quan Po Son :
Vitridialy :

Db Son 1a mot ban dao nho do diy nti Rong vuon dai ra bién téi 5 km, véi hang chuc
mom doi cao tur 25 dén 130 m.

Vé phia tay va tay bic, quén P Son tlep giap v6i huyén Kién Thuy va quan Duong
Kinh, cac hudéng con lai tlep giap voi bién bong . Do 6 phia béc va phia nam cua quan la
hai ctra song Lach Tray va Vin Uc thudc hé thong song Thai Binh d6 ra bién dem theo
nhiéu phu sa, cong thém viéc quai dé 14n bién & Pao Hon Dau dé xdy dung khu Resort

cao cap, nén nudc bién & khu vuc nay (nhat 1a khu IT) duc nhung van c6 strc thu hit du
khach.

- Dién tich : 42,37 km2

- Dan sb : khoang hon 52 nghin nguoi.
Kinh té & X4 hoi :
Co céu kinh té cua toan huyén trong d6 nganh Du lich va dich vu chiém khoang 70%,

danh bét, thuy san va néng nghiép : chiém 23% va Cong nghiép va xay dung: 7%. Udc
lugng dén nam 2005 GDP trén dau nguoi dat khoang 1.100 USD.

D6 Son rat dong du khach tir khap moi mién Vi¢t Nam cling nhu khach quoc té ve day
tam bién, nghi ngoi va leo nli, cam trai, ngam nhin phong canh bién dep budi chiu ta:

« D6 Son 1a khu nghi mat va tam bién ndi tiéng & mién Bic Viét Nam, noi day c6
su két hop hai hoa gitta mot bén 1a cat tring min mang, bién ca ménh mong dam
mau phu sa va mot bén 1a nhitng ngon ndii dbi théng, phi lao... Trong thoi ky
phong kién, D6 Son 14 noi lui t6i nghi ngoi, hudng thu ctia vua chaa, quan lai
d6 ho. DS Son c6 ba bai tam chinh: khu Mét, khu Hai va khu Ba.”!

« Khu du lich dao Dau véi bé boi nhan tao thudc hang 16n nhat Chau A, c6 vuon
chim, vuon thi, khu vui choi giai tri, cac khach san déng cép 3 dén 5 sao, dic
biét khong thé thiéu ngon hai dang c6 kinh hon tram nam tudi. Ké tir khi duoc
tu stra khang trang, noi ddy con c6 thém khu "Pa Lat thu nho", hang nim duoc
rat dong du khach dén vui choi giai tri vao nhimg ngay hé.

Ngoai ra,khu du lich D6 Son con vinh du 12 noi c6 hon dao nhan tao dau tién cia Viét
Nam - ddo Hoa Phuong, toa lac tai trung tam khu du lich, dugc trang bi déy du cac tién
nghi hién dai cyc ky sang trong nhu trung tdm thuong mai cao cap & gitra ddo, bé boi
nhan tao, phd an uéng, khach san dang cap 5 sao, khu biét thu, bén du thuyén,... 1a noi ly
tuong dé khach du lich d&én dimg chan va nghi dudng:

« Dén voi B Son, du khach c6 thé dén tham di tich bén tau khéng s6, nam &
chan doi Nghia Phong,tim hiéu vé con duong H6 Chi Minh trén bién day gian
kho.

« Tai ddy hién nay c6 song bac Do Son Casino, 12 noi rat nhiéu du khach qudc té
dén choi, dac biét 1a nguoi Trung Qudc, tuy nhién song bac khong cho phép
nguoi dan ndi dia vao giai tri.

« Tiu Db Son bang tau cao toc du khach co thé di ra dao Cat Ba, Tuan Chau (TP
Ha Long) hoac vinh Ha Long,dé tham tha hét nhirng tinh hoa cua Hai Phong néi
riéng, Viét Nam ndi chung.

Van hoa :
Trong dip Tét, nguoi dan khap noi d6 vé D6 Son viéng tham dén Ba Bé, cau phuc cho
mua thuan gié hoa. Ngoai ra hang nam ¢ D6 Son con 1€ hdi ddo Dau. Vao ngay nay,
nguoi dan P6 Son noi riéng va ngudi dan budn ban khap noi di thuyén ra ddo cung va
thap huong cau may cho mét nam buodn ban thuan lgi va strc khoe binh an.

Mot trong cac hoat dong van hoa ndi bat 1a L& hdi choi trau Do SO’p. L& hoi duogc t6 chuc
2 vong: Vong so loai vao ngay 8 thang 6 am lich va vong chung két vao ngay 9 thang 8
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am lich, thu hut rat dong du khach ca & trong va ngoai nude. Cac tran dau vong chung két
dugc truyén hinh tryc tiép trén séng truyén hinh Hai Phong.

Pao Hoa Phuong — P6 Son :

DPio Hoa Phuong la dao nhan tao dau tién tai Viét Nam dang duoc xay dung ¢ trung tam
khu du lich, nghi mat P4 Son (thudc khu II), phuong Van Huong, quan D6 Son, Hai
Phong. Cung v6i quy hoach d duoc phé duyét ciia thanh phd Hai Phong, ddo Hoa
Phuong sé& cach san golf PO Son 3 km, san bay Cét Bi 20 km, Vinh Ha Long 10 hai Iy, Ha
No6i 90 km bang dudng cao tdc va 2gid di chuyén tir thanh phd HO Chi Minh bang may
bay.

Dy an Pao Hoa Phuong c6 tong dién tich gan 63ha véi tong mirc dau tu 1én t6i
133.344.367 USD, du an dugce thiét ké theo loai hinh d6 thi trén bién; mang hinh dang la
mot bong hoa phugng niam canh voi mot quan thé gdm khach san 5 sao tai Hai Phong
cung hang loat dich vy, tién ich hiém noi tai Viét Nam nao c6 duoc nhu: Bén du thuyén,
béi dap truc thang, bai dap thuy phi co, trung tam thuong mai, cong vién nudc trong nha,
rap chiéu phim, nha hang, spa, ho boi tiéu chuan qudc té, phong kham, ho chéo thuyén,
nha tré... va khoang 200 can biét thu cao cap dé ban.

Cac mau biét thy dugc quy hoach hai hoa vdi tong thé khong gian kién trac toan bo dao.
Nhitng miu biét thy nay thudc bo suu tap mau biét thyr hang sang (Preminum Collection)
mang phong cach kién trac tin c¢6 dién Thuan Khiét (Pure Neo-classic) vitng chai, uy
nghi, sang trong. Pay 1a kiéu kién triic dwoc wa thich ciia cac triéu phi ving bac Dia
Trung Hai va California (MY).

Ngay 06/08/2010, Chu dau tu dy 4n 1a tap doan Daso Group da ki két véi cac ddi tac
Accor, Steelman Partners, Meinhardt & Fecon, Hydroscent LLC, RCI, BIDV, BIC... v¢
viéc thuc hi¢n khu phtrc hop resort, khach san 5 sao.

1.2 Ly do chon dé tai , sw can thiét va muc tiéu cia deé tai :
Tinh cip thiét, Iy do chon dé tai :

Nhitng ndm gan day , nganh du lich Viét Nam néi chung va cua Hai Phong noi riéng c6
nhimg budc duge cho 1a 16t xac vé tde do phat trién . Ciing thoi ky nhimg nim nay
Pang va nha nuéc dang tién hanh cong cudc phét trién cac nganh dich vu trong d6 du
lich 14 1 trong nhiing nganh miii nhon dugc nha nudc ta quan tim tao moi diéu kién dau
tu va phat trién . Cac nganh dich vu , du lich phaét trién dan t&i nhu cau vé chd nghi chan
ctia vién khach ngdy cang ting .

Do son 1a trung tam du lich tai Hai Phong v6i bii bién dep va cac dich vu thiét yéu ,
D6 Son don hang triéu lugt khach mdi nam. Chi tinh riéng 6 thang dau nam ngoai , Do
Son di c6 1,1 triéu lugt khach du lich. Do vay noi nghi chan 1a nhu cau can thiét va cip
bach tai day.

Chinh vi vay em chon dé tai KHACH SAN HOA PHUQNG PO SON mong c6 thé giai
quyét nhu cau cia khach thap phuong va dong gop cho su phat trién kinh té xa hoi.

Va dao nhan tao Hoa Phugng , noi ¢6 vi tri thuan loi , cach bai tdm khoang 600 mét,
cach Hon Dau Resort 1km va Casino D6 Son hon 1km . Pao Hoa Phuong duoc quy
hoach dit str dung cho cach nganh dich vu cong cong va cling dang dugc dé ra du an
xay khach san tai ddy. Pay chic han 1 vi tri Iy tuong xay dung dé tai.

1.3. Cac cong trinh tham khao

1. Holiday Beach Danang Hotel & Spa
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Khach san uy tin vé chat lugng dich vu ciin nhu Spa hang dau duoc khach hang ua thich va
danh gia cao. Holiday Beach Danang tu hao la khach san 4 sao nhung cung cap cac dich vu,
chét luong hang dau khong khéc gi cac resoft, khach san 5 sao dang cap quoc té khac, thyc té
thong qua sd luong khach dit phong khach san da ndng holiday beach hing nim rét nhiéu,
dac bi¢t 1a khach nudc ngoai.

Gbi minh bén bo bién xinh dep cung v6i khong gian thién nhién mién ché. Holiday Beach
Danang 1a thé giéi nghi dudng hang dau mang lai cho ban cudc song nhu mo trong ki nghi
dudng ctia minh.

Cung v6i d6 1a chudi hé théng cac diém spa, nghi ngoi, thu gidn, am thuc cuc chit mang téi
thé gidi nghi dudng tuyét voi nhat cho du khach mdi khi dit chan dén Pa Nang.

2. Khach san Novotel

Noi day ¢6 vi tri thuan 191, cé phong canh thién nhién vo cung dep
va hé thong co so ha tang, thiét ké sang trong, hién dai, day du moi
tién nghi.Dén vdi chuyén du lich Da Nang he nay, ban con dugc

tham gia va ngdm vé dep cua Ié héi dnh sdng lan ddu tién 6 thanh
phé Pa Ning..

Khach san Novotel bao gdom 37 tang, 323 phong thiét ké theo phong cach hién dai, bao
gom khu can ho cao cap, khu van phong, trung tdim thuong mai voi nhitng thuong hiéu
noi tleng trén thé gidi, hé thong nha hang, khach san mang tiéu chuin 4 sao.Noi day hoi
tu nhiéu dich vu hién dai, thoai méi vé6i thiét ké hd boi ngoai trdi phuc vu theo mua, ho
boi danh cho tré em, nhiing nha hang sang trong phuc vu ca ngay voi nhiing mon an ndi
tiéng, hap dan, nhitng khu vui choi, trung tim mua sam s61 dong, dich vu mién phi dua
d6n xe tir khach san t6i san bay va tir san bay vé khach san, khu giri xe mién phi, khu spa
thur gidn thoai mai va nhimng khu truy cép internet mién phi.

3.Khach san Grand Tourane
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Khach san Grand Tourane cao 22 tang v6i 189 phong duoc trang thiét bi hién dai, dich vu
da dang theo chuan quoc té 5 sao voi thiét ké hai hoa va sang trong ciing khung canh tuyét
dep nhin ra bai bién My Khé va thanh pho Pa Ning.

Khach san c¢6 2 phong hoi nghi, tiéc cudi voi strc chua tur 400-600 khach cung hé théng
nha hang phuc vu cac mén am thuc chau Au va chau A véi nhimg phong n riéng biét,
khu spa, phong tap thé duc, hd boi ngoai troi.



4.Khach san Yasaka Nha Trang
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Nha Trang 13 mot danh lam thang canh ndi tiéng. Noi ddy c6 khi hau 6n hoa, canh quan
thién dep cing v6i nén tang lich st va nhan van 1a diém dén 1i tuong cho khach du lich
tham quan. Pén v6i Nha Trang, ban s€ dugc hoa minh vao dong nudc mat trong ctia bai
bién dep nhit Viét Nam. Khach san Yasaka Saigon Nha Trang toa lac ngay trén béi bién
ctia vinh Nha Trang - mot trong nhitng vinh duoc ton vinh dep nhat thé giéi vai 201
phong cao cip dat tiéu chuan 4 sao hudng ra bién tuyét dep ciia Vinh Nha Trang.

Phong Senior Deluxe Seaview

Vi dién tich 40 met vudng, tién nghi va thoai méi, két hop kién trac Dong Tay hoa quyén

va mot diéu tuyét voi nhat véi tim nhin hudng bién, ludn tao su thoai mai, ling man nhat
cho quy khéach.

Pay 1a mot trong nhing khach san hiém hoi duoc khach du lich ngudng mo boi 16i thiét
ké két hop hai hoa giita phong cach Viét — Nhat: ngoai sy tién nghi, thoai mai du khach
con cam nhan dugc 18 khong khi tram lang. Puoc nga dau vao vai ngudi than, ngdi trong
phong ngdm hoang hén trén bién va bat dau nhimng cau chuyén tha vi... phong nghi &
Yasaka Nha Trang s€ mang dén ban diéu tuyét di¢u do.

.CHUONG 2 : NOI DUNG
2.1 : Tong thé chung :

2.1.1:Vitri:
Vi tri dia ly quan

Quan Db Son cach trung tam thanh Phé 22km , 1a 1 ban dao nhé do day nuai rong vuon ra
bién Skm v&i nhiéu nai doi va bai bién dep.
D6 Son tiép gidp voi Kién Thuy va Duong Kinh vé huéng Tay .

Dio Hoa Phugng:

La quan dao voi 5 dao nho hinh dang twa nhu canh hoa phuong , nam gan ngi 5
phuong Van Son . Cach trung tam hoat d@ng h¢ thanh thiéu nhi 300 mét. D1 trén doan
duong 353 va duong Van Hoa c6 thé nhin thay.

i
i u"‘"wa;g/,w- !

Du" an khach san Pado Hoa Phu"ong
Khu d4t xay dyng nam trén nhanh dao ciia dao Hoa Phuong.
2.1.2 : Phan tich hién trang :
a/ Pia hinh:

Dja hinh twong d6i bang phing chu yéu 1a ving dat san xuit nong nghiép va hd dam
nudi trong thuy san c6 do cao binh quéan :



+ Pat canh tac : 2,5m — 3m. Khu vuc nam trong viing ven bién nén chiu anh huong tryc tiép cua ché do thiry vin

+ Dt thd cu : 3,5m. bién ma dic trung 1a ché d6 thuy triéu.
b/ Khi hau: Mang luéi song ngoi va kénh muong day dac.
e Nhiét do: Luu lu’f_mg nudc chay ra bién 16n.
¢ / Pia chat :

ne A \ -« . 0 Ly ,
- Nhiét do trung binh ndm : 23,6 °C. Dia hinh twong d6i dong nhat.

- Nhiét do trung binh thang lanh nhét ( T1) : 16,8 °C. = Toém lai nén dat yéu va duoc hinh thanh chu yéu do sa boi.

- Nhiét do trung binh thang néng nhat (T7) : 29.4 °C. e Céc yéu té ty nhién thuén loi :

- Nhiét do cao nhét tuyét ddi : 39,5 °C. - Nén dia hinh bang phang rat thuan loi cho viéc dau tu xay dung mot do thi méi
- Nhiét d6 thap nhét tuyét d6i : 6,5 °C. hién dai.

« Mua: -QUY MO CONG TRINH:

-Cong trinh khach san chii yéu phuc vu noi vui choi an nghi cho khach du lich dén
tur khap noi nén doi hoi s6 phong 16n.

- DIEN TiCH PAT XAY DUNG:

- Dién tich dat xay dung : 4,8 Ha

Lugong mua trung binh hang nam : 1.497,7mm.
S6 ngay mua trong nam : 117 ngay.
Mua nhiéu tir thang 5 dén thang 10. Mua 16n nhat vao thang 8.

e Djam: - Mat d6 xay dung cong trinh : 20%

C6 tri 86 cao va it thay d6i trong nam. Dién tich xaay dung: 9000m2

- Miia kho thang 11 dén thang 1 : 80%. . NHIEM VU THIET KE:

Cong trinh cao 21 tang , khéi dé 3 ting chwa tinh 2 tang ky thuat , tong

- Muia mua 4m thang 3 dén thang 9 : 91%. cong 420 phong ng.

- P06 am trung binh nam : 83%. HANG MUC SO DT 1 SO DT TONG
CHO | CHO(m2) |PHONG | PHONG(m2) | DIEN
e Gi6: TICH(mM2)
I, Nhom sdanh
- Huodng gi6 thay d6i trong nam : Sanh chinh 800 0.5 400
V¢ sinh nam 1 20 20
- Théng 11 dén thang 3 : gi6 Bac, Pong Bic. V¢ sinh nir 1 20 20
Sanh Tang 50
- Thang 4 dén thang 10 : gi6 Nam, Péng Nam. Tiép khach va cho 50 50
Reception 1 30 30
- Thang 7 dén thang 9 : thudng co bio. Quay Buu dién 30 30
, , II, Nhém iin udng
- Toc do gio 1on nhat : 40 m/s. Nha hang A + Au 800 1,5 1 1200 1200
Phong tiéc 800 1,5 1 1200 1200
e Thuy van : Bar 120 15 1 180 180
Quén Cafe 400 1,8 1 640 640
Café ngoai troi 120 2 1 240 240
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Cang tin nhan vién 60 15 1 90 90 VI, Nhom Kho
WC + di¢n tich phuy 2 20 40 Kho d6 vai , chin man 80
111, Nhém gidi tri , dich vu Kho ban ghé 80
Phong tim hoi , massage nam 30 10 300 300 Kho d6 s, vt tu , thiét bi 40
Phong tam hoi , massage ni 30 10 300 300 Phong may va 40
Phuc vu 1 50 50 Phong giat 1a 120
Phong tap Gym 1 200 200 VI, Nhém k¥ thuit
Bar Giai khat 80 1 1 80 80 Diéu hoa trung tim 1 50
Phong v té 1 30 30 Dién du phong 1 30
WC + sanh khu vuc 400 400 Phong chay chira chay 1 35
IV, Nhém Bép Dy trit va xtr Iy nudc 1 100
Kho lanh 2 50 100 Phong thiét bi diéu khién 1 30
Kho Kho 2 30 60 Stra chita , bdo tri thiét b 1 30
Kho uot 2 50 100 Stra chira xe 1 50
Kho dung cu 2 30 60 Kho nhién liéu 1 30
Kho ruou bia , d6 uéng 2 35 70 IX; NhOm cac hang muc ngoai
B0 phén gia cong ché bién 30 2 60 60 troi
Soan 200 0,5 2 200 200 San bong da 350
Cac phong quan ly , sinh hoat 4 30 120 Sén Tenis 160
Phong bép trudng 1 30 Bé boi
Phong nghi + thay d6 nam 1 30 30 San cau 16ng 2 140 280
Phong nghi + thay d6 nit 1 30 30 Bii Giri xe 200 800
V¢ Sinh nhan vién nam 1 15 15
V¢ Sinh nhan vién nit 1 15 15 Lz
V. Nhém hanh chinh quén tri 2.Cheon vat li¢u ket cau:
Phong giam doc 1 30 30 - Cong trinh thudc loai cong trinh dich vy nén doi hoi tinh bén virg,
Phong phé giam déc 1 20 20 kinh té, yéu cau Ve tham my ciing nhu canh quan. Do cong trinh ¢6 26 (
Phong tiép khach 1 30 30 tinh ca khoi dé ) tang nen chon vat lieu chinh 1 be tong cét thep , vi n6 co
Phong hop 1 90 90 kha nang chiu luc tot va phuong phép thi cong don gian phu hop véi diéu
Phong ké toan 1 30 30 kién kinh té va thuc té & thanh phd H6 Chi Minh , ngoai ra n6 con c¢6 kha
Phong t6 chirc 1 30 30 ning dé tao dang cho cong trinh. V6 boc ngdi duge dung kinh chiu lyc
Phong cong doan 1 30 30 khung thp.
Phong nghiép vu k§ thudt 1 30 30 3. Két cAu chiu luec :
Phong nghi nhan vién 2 30 60 - Chon hé két cdu chiju luc 1a san BTCT khong dam tng luc (c6 ma
V¢ sinh 2 15 30 cot). Trong d6 hé cot c6 tiét dién 800x800mm c6 mu 1600x1600mm chiu
Kho 1 30 30 luc theo phuong dtmg, sain BTCT tng luc day 250mm chiu luc theo
V1, Nhém phong ngii (200 phuong ngang.Giai phap nay thich hop vai loai cong cao tang va dam bao
phong) cho cong trinh ¢6 d6 bén vimng cao.
Sanh tang 40 4.Két cAu mai :
Phong tryc 26 20 - Chon giai phap la mal bang BTCT véi panel hop dam bao chéng
- Kho 28 12 tham , cach nhiét t6t cho tang trén cling.
Sanh phuc vu 30
Phong loai 1( Gom 2 giudng ngu 72 50 1. TRANG TRI X
' ) 1. N¢i that bén trong cong trinh: )
Phong Suite 1 58 70 - V61 hinh khoéi cong trinh r?an}l mAé va hi?n daiA thi ndi that bén trong cong trinh
Phong Suite 2 28 40 phai c6 mot sy dong bo

nhét dinh .



2. Noi that sanh khach san:
- Sanh khéch san 1a mot khong gian 16n va trang trong nén duoc thiét ké thong
tﬁng, diém nhan 1a khu vuc
Reception, voi mau sic don gian nhung hién dai. Khong gian trong sanh con duoc
nhén bang mang tudng mau

d6 tao su 4m 4p va sang trong. Ngoai ra, phuong an thiét ké dua mot sb cay xanh

trdng trong nha vao trang tri
nham tao sy sinh dong va tuoi mat cho khong gian st dung.

Phwong 4an kién tric :

Giai phap quy hoach tong mit bang:

- Khéch san du lich dugc dat sat bién nam trén dao Hoa Phuong tuyén duong di
du lich dan t6i khu du lich quéc t& Hon Dau.

- Méi truong ¢ day kha trong sach, khung canh nén tho lang man, diéu kién tu
nhién, khi hau t6t cho nén doi héi hinh thirc kién trac phai co su sang tao va dic sic
thich img véi thé loai cong trinh. Hai hodi v&i canh quan xung quanh. Tao diém nhan
g6p phan t6 diém thém bo mit kién tric méi cua khu du lich va do thi méi.

- Cong trinh khach san dugc tao ra nhu mot khu nghi ngoi méi, véi nhiéu dich vu
nghi ngoi vui choi giai tri cao nhu: cac phong ngi dat tiéu chuan , cao 21 tang .Khu bé
boi ngoai troi , san thé thao , 1a diém nhan cho khach san.

- Hé thong k¥ thuat dién, nudc duge nghién ctru ki, bé tri hop 1y, tiét kiém dé dang
st dung va bao quan.

-Bb tri mat bang khu dat - xdy dung sao cho tiét kiém va st dung c6 hiéu qua nhat,
dat yéu cau vé tham my va kién truc.

Cic phuong an thiét ké:

1: Giai phap mit bing

Mit bang chinh cta khach san huéng vé phia Pong Nam véi 420 phong nga , nha
hang ,bar club, giai khat,cac cau lac bo thé thao, cau lac bd vui choi giai tri, hoi truong
va cac dich vu ,c6 giai khat ngoai troi. Cong trinh quay hop 1i so voi khu dat dé han ché
huéng nang Tay Nam . Tt ca tao thanh mot thé thong nhat va dong bo thuén tién cho
viéc phuc vu khach trong va ngoai khac san mot cach t6t nhat, dat hiéu qua cao nhat.

Khach san duoc thiét ké cac tang dich vu ¢ phia duoi va 10 tang ngu, trén khu dat
co h¢ thong giao thong xung quanh déu thang, nam canh bd bién quanh co uén lugn. Vi
thé nén giai phap quy hoach tong thé mit bang phai 1a sy két hop hai hoa véi dia
hinh,hoa minh v6i1 thién nhién, ¢6 cdy xung quanh

Giao thong cong trinh dugc phan chia rd rang, mach lac, dut khoat, gén vO1 nhau
trong toan cong trinh.

Quanh cdng trinh dugc td chic cac dudng ndi bo, vuon di dao, khu dé xe 6 6 va xe
gan mdy riéng biét

B. Giai phap kién tric

Y d6 chinh ciia phuong 4n 13 su két hop giira cong tring kién triac véi thién nhién
va canh quan xung quanh tao thianh mot thé thong nhat. Bang su két hop hinh khoi di tir
mit bang 1én mat dung chay theo dai cong . X6a nhoa sy ctng nhac cia mot so cong
trinh hién trang. Tir xa trén duong du khach c6 thé nhin thdy thip thoang nhinh anh

cong trinh hién 1én mém mai va uyén chuyén .

Hudng nhin cua cac khéi chirc ning trong khach san déu kha tbt va tranh tbi da
dugc niang chiéu huong tay. khéi ngt duoc thiét ké theo tuyén cong , Vi thé mat dung
cong trinh duocebd cuc rat phong phu va da dang v6i nhimg dai cong uén luon . Dai sanh
duogc thiét ké theo hudng tao ra khong gian rong dugc trang tri mot cach tinh vi, sic sao
cung lam thém cho khong gian bén trong sanh tang thém v¢ sang trong, uy nghi nhung
cling rat c6i md va 4m clng. Khéi ngt giat cip dan xudng tao hinh khdi doc ddo véi hé
thong cdy xanh trai déu khap cong trinh , tao khong khi trong lanh mat mé dam chat
bién.

4.2 : Giai phap két cau :

Giai phap két ciu co ban cho cong trinh

Can cir theo tinh chat quy mo va tai trong cong trinh, em st dung giai phap thiét
ké két cau phan than 13 hé két cdu khung gdm cot, ddm san BTCT d6 tai chd két hop
v0i vach cing tai cac vi tri thang may va cach thang, va khéi ngu.cac vach 1a giai phap
ket ciu v6i muc dich: ting do cimg cua nha theo phuong ngang, dam bao sy dong déu
vé nhip cho dam. dong thoi co thé tao ra can phong to hop dep trén mat dung.tao nén
su hap dan ctia khach san.

Trong hé két cau nay, hé két cdu vach cimg va cot BTCT dong vai tro cung chiu
tai trong ngang trong d6 cha yéu vach cing chiu tai trong ngang.

Vat liéu st dung cho cong trinh

Do cong trinh la nha cao tﬁng nén can thiét ké st dung céc vat liu c6 cuong do
cao, cu thé nhu sau:
- Bé tong thuong phadm mac 400
- Thép st dung phai 1a thép trong nudc, hodc nhap ngoai nhung phai dam bao cac diéu
kién nhu sau

+ Thép c6 duong kinh Q<10 Ia thép nhém CI ( Ra = 2000kg/cm?2)

+ Thép c6 duong kinh 10 < Q < 14 1a thép nhém CII ( Ra = 2400kg/cm?2)
+ Thép c6 duong kinh Q > 14 1a thép nhom CII ( Ra = 2600kg/cm?2)

( C6 thé sir dung cia céc lién doanh san xuat tai Viét Nam theo tiéu chuan Nhat
ban, c6 cac chi ti€u co ly twong duong. Thép SR-24 tuong duong Al. Thép SD-30
tuong duong All, SD-40 tuong duong CIII )

- Cac tuong gach st dung Mac 75, vira xi mang Mac 75

- Yéu cau chiéu day 16p bao vé bé tong cho két cdu BTCT theo TCVN 6160 va TCVN
2622. Theo diéu kién nha cao ting phai duoc thiét ké véi bat chiu lira 1 va gi6i gian
chju ltra ti thiéu cua céac 4u kién chinh nhu sau:

+ Cot, tudng chiu luc, twong budng thang may: 150 phit

+ Céc tuong khong chiu lyc: 30 phut
+ Két cu san: 60 phut

Theo TCVN 2622 dé dam bao cac diéu kién trén yéu cau cac 16p bao vé cho cac
cau kién nhu sau:

- Cau kién ct: 800 x 800 mm

- Cau kién dam chinh (dic) 800 x 500 mm
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- Cau kién dam chinh (bNt)
- CAu kién dam phu: 500 x 220 mm
- CAu kién san: 150 mm
- Tiét dién dam
- Dam chinh
Nhip: L= 8m= 800cm
- Chon so by
Hdc= ( 1/8 ~ 1/13) 1= 800/8= 100 ~ 61
Chon Hdc= 60 cm
Chiéu rong dam chinh:
Hdc= Hdc/2 ~ Hdc/3
Chon Bdc= 60 cm
Dam chinh: h x b =60 x 60 cm
- Dam phu
Nhip ctia dam: L= 800 cm
Hdp=(1/12~1/20) 1
Ta chon dam phu & giita cac nhip
Hdpl= 60 cm
Bdpl=22cm
Dam phu chiju tai trong twong ¢ trén mat bang
Hdp2= 60 cm
Bdp2=22cm
- Chon kich thwéc twong
- Tuong bao: tuong ngan gitra cac phong Bt=22cm dé dam bao yéu cau chdng tham
chéng am va cach am t6t
- Tudng ngin: chi c6 nhiém vu khong gian trong timg phong ca 1am lan can nén lay
Bt=11cm
- Tuong trat 2 16p xi mang m75 day 2 x 1.5 =3 cm. X4y bang gach rdng trung binh
Cong trinh 1a nha cao tang nén cac tai trong chinh tac dung Ién cong trinh la:
+ Tinh tai: Bao gom hoat tai dai han va hoat tai ngan han
+ Tai gid: Do cong trinh 1 nha cao ting ¢ chiéu cao 16n nén co gi6 tinh va gidé dong
+ Tai trong dong dat: Cong trinh 1 cong trinh cap II. Tinh toan véi dong dét cap 7
IV .THAM KHAO CUA KET CAU MAI TRONG CAY BEN TREN (ly
thuyét)
phwong phap thir nhat
Trong do :
Plant layer: L&p cay trong
Soil mix layer: Lép dat trong
Soil filter fabric: Co ciu loc chét ban
Drain mat: Lép thoat Nudc
Waterproof membrane: Lp chéng tham
Sub membrane layer: Lép chng tham phu
Roof deck: San mai
Phwong phap thir hai

vegetation

growing medium

1-41--.1-1-4't+¢¢¢+401¢f+t¢4++¢+¢1+ T::“'Effmf’“';hfﬁne
2ge_ Qe RN PN, rainage layer
ﬁ:‘t‘-‘--&'ﬁ-$ %?}é‘%@"ﬁ?l{?‘“& % hag:*}-ﬁ@-ﬁhﬂ%l

— Waterproofiroot repellant layer

T support panel
thermal insulation

vapour control layer

structural support

Trong do :

PLANT LAYER

SOIL MIX LAYER

SOIL FILTER FABRIC
DRAIN MAT

WATERPROOF MEMBRANE
SUB MEMBRANE LAYER

ROOF DECK

*Vapour control layer: Lép dIéu chinh hoi nudc

*Structural support: Két cau d& mai

Cic wu diém chinh ciia két cAu trong ciy trén mai.
1. Cac lgi ich riéng.

a. Loi ich vé kinh té - tiét kiém gia thanh cho nguoi chi céng trinh bao gom:

- Tiét kiém chi phi thay thé : Thoi gian t6n tai lau hon gan gap d6I mai nha thong
thuong.

- Tiét kiém ning luong 1am 4m va chi phi 1am mat khong khi. Tuy thudc vao hudng
nha, khi hau va loai méi st dung..

b. Cach am : Dat, cay va cac 16p vt lidu c6 thé st dung dé lam cach am. - S6ng &m
thanh do thlet bi may moc, giao thong, may bay co the bi hap thu, phan xa hodc tan xa
boi két cau. Lop VL & phia dudi ngan can am c6 tan sb thap, cdy trong bén trén co kha
nang ngin can am cé tan sb cao.

- Mot mai trong cdy xanh véi 16p trung gian bén dudi day khoang 12cm c6 thé giam
40 decibels am thanh.
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2. cac loi ich chung.

a. Loi ich vé kinh té.

- Chinh sach chung cho viéc phat trién Green Roof ( GR ) s€ tao nhiéu viéc lam lién
quan dén van dé thi cong ki thuat. ¢ e, sd cong nhan lam cho nganh cong nghiép
GR 1a 12.000 ngudi, néu nhu tit ca cac mai nha dugc pha xanh thi s6 cong nhan sé 1a
100.000 nguoi.

- Tiét kiém chi phi cong ddng bao gém giam gia thanh trong viéc tal tao khong khi,
giam cac yéu cau d6i voi viée cach ly, bao vé bén trong nha.

- Giam céac nhu cau vé cham soc strc khog.

b. Cii thién chit lwong khong khi

- Loc céc chat ddc hai & khong khi: khong chi hip thu nhiét 6, c6 xu hudng giam sy
bién d6i nhiét 6 ma con loc cac 16p khong khi truyén qua no.
- Vi du: 1 m2 méi trong cé ¢o thé loc duge 0,2 kg chat doc hai tir khong khi trong 1
nam.
- Trao d6i Cacbon dioxide va Oxygen: Trong qua trinh quang hop thi cdy xanh hap
thu nudc, cacbon va AS mit troi dé tao ra Oxy va Gluco.Temperature Regulation (
Piéu hoa nhiét 46 ).
- Tac dong dén nhiét dd chung ciia do thi
- Céch ly cdng trinh: N6 dugc str dung dé cach ly cho cac ngdl nha. Viéc tao bong
mat xung quanh bé mat bén ngoal nha dugc chirmg minh 13 ¢6 hiéu qua hon so véi viéc
st dung cac bién phap cach ly bén trong.
- cach ly nhiét d9 cong trinh bing cich ngin can nhiét d9 truyén qua né. Chirc
ning cach ly nay dat hiéu quéa cao nhat khi ta sir dung dat trong 1a mot loai dat tol x6p,
d6 am cao va cay trong la loai cdy c6 tan rong.
- Tao nén mdt Vi Khi Hau : tic dong dén su thu va toa nhiét ciia cong trinh. N6 ciing
tac dong dén do am, chat luong khong khi va phan xa hol néng ra ngoal mol truong
xung quanh. Néu két hop véi cac cong trinh xanh khac s& dong vai trd trong viéc thay
d61 khi hau ctia toan thanh phd.
c. Nuoc

- Thu chira nwée mwa: Trong mua he, tuy vao loai cay va chiéu day cia cac 16p
trung gian, gitr lai lwvong nudc mua vao nd. Va Vao ca mua dong .
-Loc nuwéce: khdng chi giir nudéc mua ma con dléu chinh nhiét do ctia nude va 1am viée
nhu mdt may loc ty nhién.
d.Lgi ich xa hgi

- Tao mi quan. - Cal thién strc khoé.
- Tao khéong gian nghi ngoi gial tri: co thé 13 mot su khic phuc viée thiéu khong gian
xanh trong cac do thi.
- Cac nghién ctru chi ra rang nhimg hoat dong ranh rdi nghi ngol trong cac khong gian
tu nhién rat quan trong va no giup con nguoi gial toa Stress.
- Bao ton 'mdi truong song, quan thé dong, thuc vat va d6I khi con cung cap thirc
an.Mot s6 anh vé cong trinh trong ciy trén

PHAN KET LUAN

Khach san ¢6 18 1a 1 dé tai dd qua quen thudc véi d6 an tot nghiép kién trac cling
nhu qua quen v&i cac thdy co trong hoi dong hudng din va bao vé d6 an.
Nhung vi hiéu biét c6 han nén khong tranh dugc nhiéu thiéu sét , nén em van mong cic
thiy c6 quan tdm chi bao cho em dé c6 diéu kién nang cao them kién thirc ctia minh.

Mot 1an nira em xin chin thanh cam on thay c6 dd theo ddi d6 an nay !
Cam on thiy NGUYEN THE DUY d4 rat nhiét tinh giup d& em hoan thién d6 an .

‘ Sinh vién
TRAN VAN HUY
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